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1 AnlaR und Zweck der Planung, Erfordernis der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichten Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Der deutsche Bundestag hat im Jahr 2000 das Erneuerbare Energiegesetz (EEG)
verabschiedet, das in der Folgezeit verschiedentlich reformiert wurde. Ziel des
Gesetztes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen um entsprechend den Zielen der
Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil erneuerbarerer
Energien am gesamten Energieverbrauch weiter zu steigern. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans leistet die Stadt Penig hierzu einen Beitrag. Es liegt eine konkrete
Bauabsicht vor. Dabei wird das Ziel "Nutzung von natiirlichen Energien" verfolgt. Des
weiteren wird ein Beitrag zum schonenden Umgang mit den natlrlichen Ressourcen
geleistet.

AnlaB fiir die Planung ist die Absicht des Vorhabenstrdgers, eine landwirtschaftlich
genutzte Flache in der Geamrkung Neuholland einer solchen Nutzung zuzufiihren. Das
Plangebiet ist derzeit bebaut mit Stdllen des ehemaligen Rinderkombinates, die
veraltet, baufillig bzw. ruinds und seit langem ungenutzt sind und auch in Zukunft
nicht mehr bendétigt werden.

Bei groRflachigen Photovoltaikanlagen im AuRenbereich handelt es sich um boden-
rechtlich relevante Vorhaben i.S. des § 29 BauGB. Damit finden die Zuldssigkeits-
vorschriften von § 35 BauGB Anwendung, dessen Voraussetzungen i.d.R. jedoch nicht
vorliegen.

Photovoltaikanlagen sind keine privilegierten Bauvorhaben i.S. von § 35 Abs. 1 BauGB.
Uberdies scheidet die Zuldssigkeit als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich gem. § 35
Abs. 2 BauGB aus, da regelmdRig eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegen
wird (Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Erhaltung der
natirlichen Eigenart der Landschaft oder die Festlegungen des Flachennutzungs-
planes).

Die bauplanungsrechtliche Zuldassigkeit kann daher nur im Wege der Aufstellung eines
Bebauungsplanes i.S. von § 8 oder § 12 BauGB hergestellt werden.

2 Plangebiet: Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Neuholland im Bereich der Stadt
Liebenwalde und liegt etwa 1,3 Kilometer westlich der Ortslage direkt siidlich der hier
in  Nordwest-Siidost-Richtung verlaufenden BundesstraBe 167. Das Plangebiet
Uberdeckt teilweise die Fliche zweier Flurstiicke mit ungenutzten landwirtschaftlichen
Stallgebdauden und weist eine GroRe von ca. 2,6 ha auf.

Das Plangebiet bestimmt sich katastermaRig wie folgt:
Gemarkung Neuholland, Flur 105, Flurstiicke 13 und 15 (teilweise).



Das Plangebiet wird begrenzt wie nachfolgend dargestellt:

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B 2009)

Im LEP 2009 werden fir das Plangebiet keine besonderen Planungsziele entwickelt.
Daneben sind die folgenden Textlichen Festsetzungen einschlagig:

6.8 (G): "Fur Vorhaben der technischen Infrastruktur, Ver- und Entsorgung sowie
Energieerzeugung im AuBenbereich sollen entsprechend vorgepragte, raumvertrag-
liche Standorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden."

In der Begriindung werden im Hinblick auf die geplante Nutzung durch eine
Freiflaichen-Photovoltaikanlage keine speziellen Ausfiihrungen gemacht; vielmehr wird
vor allem auf potentielle Belastungen durch Trassenfiihrungen und Verkehrsauf-
kommen hingewiesen.

Die Priorisierung vorgepragter Flachen, d.h. von Konversionsflachen, kommt in diesem
Fall zum Tragen, denn das Plangebiet entspricht mit der Vornutzung und den aufste-
henden nicht mehr nutzbaren Baulichkeiten dieser Charakteristik.

6.9 (G): "Die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschdtze und Energietrager
soll als wichtiges wirtschaftliches Entwicklungspotential raumlich gesichert werden.
Nutzungskonflikte sollen hierbei minimiert werden."

Der LEP weist der Nutzung einheimischer Energiepotentiale und regenerativen Ener-
gien, zu denen auch die Solarenergie gezahlt wird, "eine erhebliche energiesichernde



und wirtschaftliche Bedeutung fiir den gemeinsamen Planungsraum" zu. Erneuerbare
Energien sollen "besonders entwickelt und gefordert werden." Festgestellt wird, dass
die rdumliche Entwicklung eines Gebietes durch die Energiegewinnung erheblich
beeinfluRt werden kann, wobei im Hinblick auf Solarenergie vor allem die dort
genannten Stichworte Flachenverbrauch, Beeintrachtigungen aufgrund von optischen
Effekten sowie des Landschaftsbildes in Frage kommen.

Der Flachenverbrauch ist gegeben, wird jedoch dadurch relativiert, daR das Plangebiet
bereits liberbaut und teilweise befestigt ist und es sich insofern um eine Umnutzung
handelt, ohne daR deswegen Konflikte mit konkurrierenden Nutzungen entstiinden.
Die Beeintrdachtigung des Landschaftsbildes ist eher schwach, denn die Modulflache
wird teilweise durch Heckenpflanzungen verdeckt, und zum anderen ist das Grund-
stick an eine vorhandene Bebauung angelehnt. Die Beeintrachtigung durch optische
Effekte (Reflektion) wird durch die Wahl entspiegelter Module gemindert.

3.2 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) legt in § 2 Abs. 3 als Grundsatz
der Raumordnung im ldandlichen Raum die ErschlieBung und Entwicklung neuer
Wirtschaftsfelder fest. Die zugehorige Begriindung diagnostiziert eine Verschiebung
der Bedeutung des landlichen Raumes von der Nahrungsmittelproduktion u.a. zur
Erzeugung regenerativer Energien.

§ 4 Abs. 2 definiert die Nutzung regenerativer Energien als eines der Handlungsfelder
einer nachhaltigen und integrierten ldandlichen Entwicklung.

§ 6 Abs. 1 fordert Sicherung und Entwicklung der Funktions- und Regenerations-
fahigkeit der Natirgiter Boden, Wasser, Luft sowie Pflanzen- und Tierwelt. AuRerdem
soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Den Belangen der erwdhnten Schutzgiiter wird durch die Beraumung und nachfolgende
naturnahe Entwicklung der Flache in hohem MaRe Rechnung getragen. Damit geht
einher die Aufwertung hinsichtlich von Lebensraum- und Bodenfunktionen.

3.3 Regionalplan der Region Prignitz-Oberhavel

Seit November 2010 bestehen der Teilregionalplan "Rohstoffsicherung” und seit No-
vember 2018 der Teilregionalplan "Freiraum und Windenergie" als Satzung. Besondere
Planungsziele fiir das Plangebiet werden nicht entwickelt

3.4 Landschaftsprogramm Brandenburg 2001

Das Landschaftsprogramm Brandenburg datiert aus dem Jahre 2001 und damit aus
einer Zeit, als der Ausbau der erneuerbaren Energien noch beinahe bedeutungslos war.
Auf die aktuellen Nutzungskonflikte geht es demgemaR nicht ein und gibt aus dieser
heute lberholten Sichtweise heraus keinerlei Handreichung fiir den Umgang damit.

Einen Bezug zu dem Projekt der Photovoltaikanlage laRt sich allenfalls mittelbar her-
stellen Uber die Tatsache, dass das Plangebiet eine erhebliche Aufwertung durch den
Abbruch aufstehender Baulichkeiten sowie die bereichsweise naturnahe Entwicklung
erfahren wird. Damit sind die positiven Wirkungen auf die in Abschnitt 3 des
Landschaftsprogramms beschriebenen Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden sowie Klima und Luft angesprochen. Die Umsetzung des Vorhabens wirkt im
Sinne der dort formulierten Ziele positiv.



3.5 Flachennutzungsplan (FNP)

Fir das Gebiet der Stadt Liebenwalde, Gemarkung Neuholland liegt kein giiltiger
Flachennutzungsplan vor.

4 Bisheriges Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 31.08.2017 gem. § 2 Abs.
1 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Dem vorgeschaltet war eine
Zielanfrage an das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (Gemeinsame
Landesplanungsabteilung), um die grundsatzliche Vereinbarkeit der Planungsabsicht
mit den am Standort geltenden raumordnerischen Festsetzungen zu erfragen. Der
Bescheid vom 16.08.2017 trifft die Feststellung, daR Widerspriiche zu den Zielen der
Raumordnung, soweit es den Landesentwicklungsplan sowie den Regionalplan betrifft,
nicht erkennbar sind.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 11.04.2019 den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die Frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behodrden und Trdager sonstiger 6ffentlicher Belange beschlossen.

5 Eigentumsverhaltnisse

Das plangegenstandliche Furstiick wird vom Vorhabenstrager langfristig gepachtet. Es
befindet sich in der Hand eines einzelnen Eigentliimers.

6 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, drtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet diente frither als Standort fiir eine Stallanlage des ortsansdssigen Rin-
derkombinates. Diese ist noch vorhanden. Alle Baulichkeiten sind veraltet und teilwei-
se ruinds, seit Ldngerem ungenutzt und werden auch langfristig nicht mehr benétigt.
Sie sollen abgebrochen werden, um Platz fiir die Photovoltaikanlage zu schaffen.

Das Plangebiet ist weitestgehend von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingefalit.
Lediglich im Nordwesten befindet sich angrenzend ein Wohngebaude.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Obere Havelniederung"
sowie im Naturpark "Barnim". Die unbebauten Flichen im Westen und Osten des
Flurstiicks liegen im Vogelschutzgebiet "Obere Havelniederung. In ca. 800 m
Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet "Schnelle Havel". Naturschutzgebiete sind
nicht betroffen, ebensowenig Wasserschutzgebiete.

7 ErschlieRung

7.1 Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes ist (ber einen Weg (Flurstick 13) an die
BundesstraBe 167 ("Hamburger Chaussee") gesichert. Ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen gegeniiber der bisherigen Nutzung ist auRerhalb der Errichtungsphase nicht
Zu erwarten.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die plangegenstindliche Photovoltaikanlage bendtigt fir ihren Betrieb keine
ErschlieBung durch Wasser, Abwasser, Heizenergie, Telefon etc.



Niederschlagswasser, das auf die Module fillt, tropft an deren Unterkante ab und ver-
sickert breitflichig im Untergrund bzw. neben den verbleibenden Bodenplatten der
derzeitigen Stallungen. Eine gesonderte Wasserhaltung ist nicht erforderlich.

8 Standortabwagung

§ la BauGB fordert dazu auf, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen. Um dieses Ziel zu erreichen, sollen einer Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen
Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung vorangehen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, das Gemeindegebiet
nach Alternativstandorten zu durchmustern, die zumindest einer dieser Kategorien
zuzurechnen sind.

Fir die Entwicklung eines Photovoltaik-Standortes hat der Gesetzgeber in § 37 Abs. 1
des Erneuerbare Energien Gesetzes (EEG) eine Flachenkulisse beschrieben, die strikt zu
beachten ist, wenn eine PV-Anlage forderfahig sein soll. Die hier aufgefiihrten
Einschrankungen entfalten eine Steuerungswirkung, indem sie sicherstellen, daR keine
ungeregelte Ausbreitung solcher Anlagen stattfindet, sondern vielmehr Fldachen
beansprucht werden, die in irgendeiner Weise "vorbelastet" sind. Die "Vorbelastungen"
kénnen z.B. darin bestehen, dal Altlasten, Bodenverdnderungen oder bauliche Reste
einer Vornutzung vorhanden sind oder daR im unmittelbaren Nahbereich Verkehrs-
achsen verlaufen.

Um mogliche Standortalternativen zu eruieren, miissen im Gemeindegebiet also
zundchst diejenigen Flachen identifiziert werden, die gem. EEG Uberhaupt in Frage
kommen. Schutzgebiete, Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie Vorranggebiete fir
Windkraftanlagen und Rohstoffgewinnung scheiden dabei von vorneherein aus.

a) Konversionsflachen
Im landlich gepragten Raum sind dies i.d.R. vor allem Altstandorte der friiheren
LPGs, z.B. alte Stallanlagen etc. AuRerdem kommen v.a. in Brandenburg Kies-
und Sandgruben sowie aufgelassene Militdrliegenschaften haufiger vor.
Das Plangebiet entspricht in seiner Charakteristik dieser Kategorie.

b) Flachen neben Autobahnen und Schienenwegen
Das Gebiet der Stadt Liebenwalde wird nicht von Autobahnen durchschnitten,
so daR hier auch keine forderfahigen Standorte gemaR EEG vorhanden sind.

Eisenbahnlinien sind vorhanden mit der Strecke von Basdorf nach Liebenwalde
und die davon abzweigende Bahnstrecke Wensickendorf - Schmachtenhagen.
Diese Strecken verlaufen, bis auf einen kurzen Abschnitt innerhalb des bebau-
ten Bereiches der Stadt Liebenwalde, durch das Landschaftsschutzgebiet Obere
Havelniederung und den Naturpark Barnim. Sie fallen als Potentialstandort
insofern also aus, zumal es sich bei den Randbereichen um landwirtschaftlich
uneingeschrankt nutzbare Flachen handelt.

Q) Flachen in Gewerbegebieten
Im Gemeindegebiet befinden sich die vier Gewerbegebiete "Am Kiez", "B 167 -
Hammerallee", "Hamburger Chausse" und "HavelstraRe - VoRkanal". Unabhan-
gig von der Belegung besteht der politische Wille, diese Flachen der Unterbrin-
gung von Unternehmen vorzubehalten, die Arbeitspldatze bieten. Insofern sind

Flachen in dieser Gebietskategorie im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

d) Flachen in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten
Diese Flachenkategorie kommt nur dann in Frage, wenn das jeweilige Bundes-
land durch ErlaR einer entsprechenden Verordnung die Zuldssigkeit von PV-
Standorten auf landwirtschaftlichen Flachen in benachteiligten Gebieten erklart
hat (§ 37 ¢ EEG). Das ist in bisher nur in Baden-Wirttemberg, Bayern, Hessen
und Rheinland-Pfalz geschehen, nicht jedoch in Brandenburg. Insofern ist diese



Flachenkategorie nicht anwendbar.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass geeignete Flachen im Gemeindegebiet ausschlieR-
lich auf Konversionstandorten zu verorten sind. Damit sind die Zielvorgaben des oben
angesprochenen § 1la BauGB erfiillt, denn es handelt sich um eine Nachnutzung.

9 Festsetzungen des Bebauungsplanes
9.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet - Photovoltaikanlage festgesetzt. Diese Festset-
zung leitet sich her aus den Bestimmungen des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete
fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Wind- oder Sonnenenergie, dienen“ explizit aufgefihrt sind.

Diesem Nutzungszweck entsprechend soll im Plangebiet eine Freiland-Photovoltaik-
anlage entstehen, einschlieBlich der notwendigen Nebenanlagen. Diese Anlage besteht
aus mehreren nachfolgend beschriebenen Komponenten, deren Zusammenwirken es
ermoglicht, solare Strahlungsenergie zu absorbieren und in elektrischen Strom
umzuwandeln, der in das Netz eines Energieversorgers eingespeist werden kann.

Die Unterkonstruktion der Kollektoranlage besteht aus Metallprofilen, die liber Stiitzen
im Untergrund verankert werden. Diese Stlitzen werden entweder gerammt oder in den
Boden eingedreht bzw. auf vorhandenen Bodenbefestigungen verdiibelt.

Auf den Unterkonstruktionen werden die einzelnen Solarmodule reihenweise mit
Abstand untereinander parallel aufgelegt und gegen Abheben gesichert, z.B. durch
spezielle Verklammerungen.

Verkabelungen werden teilweise offen unter den Modulen gefiihrt, Sammelleitungen in
Kabelgrdaben verlegt.

Als Nebenanlagen zu bezeichnen sind Wechselrichter und Transformator sowie Mittel-
spannungsanlage. Diese werden zumindest teilweise in einem eigenen Gebdude
angeordnet, das als Fertigteilbau angeliefert und auf den vorbereiteten Untergrund
gesetzt wird.

Zuldssig sind Uberdies die fur Errichtung und Betrieb notwendigen Zufahrten,
Stellpldatze und Verkehrsflachen.

Im Ramen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.
Damit wird die Ubereinstimmung des Planzwecks mit den vertraglichen Verein-
barungen zwischen dem Vorhabentriager und der Gemeinde SteiRlingen als Trdgerin
der Planungshoheit sichergestellt.

9.2 MaR der baulichen Nutzung
9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Bei Gebduden und baulichen Anlagen wird eine maximale Hohe von 3,50 m uber
Geldandeoberkante festgesetzt. Da das Geldnde teilweise leicht uneben ist, ist ein
Bezug zu numerisch bezifferten NN-Ho6hen nicht zweckmaRig. Insofern wird die
Hohenangabe bezogen auf die Oberkante des Geldndes an der Stelle, an der die
senkrechte Projektion des Bauwerkes bzw. der baulichen Anlage auf sie fdllt. Dazu
siehe die folgende Skizze mit einem Modultisch als Beispielobjekt:



Der hohenmaRige Bezugspunkt am Gebadude bzw. der baulichen Anlage definiert sich
durch den Schnittpunkt der Dachflache mit der AuRenwand bzw. den duRersten Punkt
der aufgelegten Module.

Geldandeveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht notwendig
und auch nicht vorgesehen.

Die maximale Hohe ergibt sich bei Gebdauden aus den MaRen der Ublicherweise ver-
wendeten Fertigteil-Baukérper fiir die Ubergabestation. Bei den Modultischen
wiederum soll sie ein gewisses MalR an Flexibilitit bei der technischen Planung
gewdhrleisten, da die erreichte Hohe maRgeblich von der Anzahl der libereinander
angeordneten Modulreihen abhiangt. Diese wiederum steht im Zusammenhang mit der
spdteren Planung des Errichters, der auf verschiedene Systeme zurlickgreifen kann.

9.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO betragt 0,8 und liegt damit im Rahmen der
Bestimmung des § 17 Abs. 1 BauNVO. Eine eigentliche Bebauung bzw. Versiegelung
des Grundstiickes findet dabei nur in geringem Male statt (Transformatorstation),
wahrend die Modultische, abgesehen von der geringen Flache der Stitzen, lediglich
eine Uberschirmung der Bodenfliche verursachen. Das MaR der Uberschirmung
(Uberdeckung gem. § 19 Abs. 2 BauNVO) ist von der Uberlegung bestimmt, die
Anordnung der Modulreihen mit Teilverschattung grundsatzlich zu ermdglichen, um
so bei minimierter Flachenbeanspruchung ein Maximum an Sonnenlicht einzufangen.
Damit soll dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden
Rechnung getragen werden.

Die Grundflachenzahl ermittelt sich durch die senkrecht Projektion der durch Module
Uberdeckten Flache sowie der Grundflachen der Gebdude und wasserundurchldssigen
Oberflachenbefestigungen. Wasserdurchldassig ausgefiihrte Flachen, wie z.B. geschot-
terte Zufahrten und Stellpldtze, werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

9.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche entspricht derjenigen Flache, innerhalb deren die
Errichtung baulicher Anlagen zuldssig ist, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Photovoltaik entsprechen (Tischkonstruktionen mit den Modulen, Gebdude
mit zugeordneten technischen Anlagen wie Wechselrichter und Transformator etc.). Sie
wird definiert durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO.



9.3 Bauweise

Festgesetzt ist die offene Bauweise. Davon abweichend wird bestimmt, daR die
Modultische eine Lange von mehr als 50 m haben diirfen

9.4 Oberflachenbefestigung

Bestehende Wege und befestigte Flachen bleiben im Wesentlichen erhalten, werden
allerdings teilweise Uberbaut. Neue Befestigungen sind nur zuldssig, wenn sie
wasserdurchldssig ausgefiihrt werden (z.B. Rasenpflastersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke). Die bestehenden Gebdude sind bis auf die Bodenplatten
abzubrechen.

9.5 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser mul an den Modulen herablaufen und ungehindert
abtropfen konnen. Soweit die Modultische auf den vor Ort verbleibenden Befe-
stigungen bzw. Bodenplatten aufgestellt werden, lauft das Wasser von diesen ab und
versickert seitlich im Untergrund. Ansonsten erfolgt eine breitflichige Versickerung.
Eine Fassung in Rinnen mit punktweiser Ableitung in den Untergrund oder in Entwas-
serungsgraben ist nicht zuldssig.
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10 Festetzungen der Griinordnung

10.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

K 3 - Erhalt und Pflege von Ruderalflachen
Erhaltung von Ruderalflaichen durch jahrliche Mahd in Teilbereichen zur Verhinderung
von Geholzaufwuchs und zur Forderung von Vielfalt an Strukturen und Pflanzenarten.

10.2 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

V 5 - Erhalt einer Baumreihe
Die vorhandene Baumreihe ist aus Griinden des Landschaftsbildes zu erhalten und
damit die dort vorhandenen Brutstatten erhalten bleiben.

CEF 1 - Ersatzhabitat fiir Schlingnattern

Ein Teil des bestehenden Habitats der Schlingnatter wird durch das Baufeld entwertet
(Verschattung), und deshalb ist ein flachenhaftes Ersatzhabitat anzulegen. Die
PflegemaRnahmen dienen der Verhinderung eines zu starken Zuwachsens mit
Geholzen bzw. einer Bildung eines homogenen und dichten Pflanzenbestandes.

CEF 2 - Strukturhaufen
Die Strukturen aus Reisig- und Steinhaufen fungieren als Versteck- und Habitatpldatze
fiir Schlingnattern, aber auch fiir Eidechsen.

CEF 3 - Gebiischinseln
Die Strukturen aus Gebischinseln fungieren als Versteck- und Habitatplatze fir
Schlingnattern, aber auch fiir Eidechsen.

K 1 - Heckenpflanzung
Herstellung von Hecken zur optischen Abschirmung der Anlage sowie zur Bereit-
stellung von Riickzugsraumen und Nahrungsquellen fiir verschiedene Tierarten.

K 2 - Geholzpflanzung
Herstellung von Geholzpflanzungen vor allem als Nahrungsquelle fir Végel und
Insekten.

10.3 Sonstige Festsetzungen der Griinordnung

Vars 1 - Abfangen und Umsiedelung von Schlingnattern
Die Abfangung und Umsiedelung von Schlingnattern dient der Vermeidung von
Individuenverlusten.

Vare 2 - Reptilienschutzzaun

Die Aufstellung eines Folienschutzzaunes dient der Verhinderung einer erneuten
Einwanderung von Reptilien in das Baufeld und der Vermeidung damit einhergehender
Beeintrdachtigungen.

Vares 3 - Bauzeitenregelung Zum Schutz der Fledermause und Vogel
Mit der Bauzeitenregelung sollen Tétungen von Végeln und Fledermdusen im Rahmen
von Abbruch- und Berdumungsarbeiten vermieden werden.

Vare 4 - Erhalt eines Kellers

Mit der Erhaltung des bestehenden Kellers soll der Verlust eines Quartiers fiir
Fledermause verhindert werden.
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Vare 5 - Okologische Baubegleitung
Durch die o0Okologische Baubetreuung soll die fachgerechte Durchfiihrung und
Dokumentation der vorgesehenen Artenschutzmalfnahmen sichergestellt werden.

V 1 - Flachenschonung
Flachensparende Baustelleneinrichtung und BaustraBen sind Teil der MaRnahmen zum
Schutz des Bodens.

V 2 - Einzaunung
Mit der Festlegung des Bodenabstandes der Einzaunung soll gewdhrleistet werden, dal
diese keine Barriere fiir Klein- und Mittelsduger darstellen.

V 3 - Verbot von Pestiziden und chemischen Substanzen

Durch das Verbot von Pestiziden und chemischen Reinigungsmitteln soll deren
schadigender EinfluR auf die Vegetationsdecke als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten
und andere Kleinstlebewesen ausgeschlossen werden.

V 4 - Kiinstliche Beleuchtung
Der Verzicht auf kiinstliche Beleuchtung dient der Vermeidung einer Lockwirkung auf
nachtaktive Tierarten.

V 6 - Abfille sowie wasser- und bodengefahrdende Stoffe
Der sorgfdltige Umgang mit Abfdllen und Substanzen aller Art dient der Vermeidung
schadlicher Einwirkungen auf dem Boden und das Grundwasser.

V 7 - Einbau von Fremdsubstraten

Die weitestmogliche Vermeidung von Fremdsubstraten, die Einhaltung der Vorsorge-
werte sowie die Beseitigung von baubedingten Verdichtungen sollen schadliche
Verdanderungen des Bordens minimieren.

V 8 - Niederschlagswasser
Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser soll die Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt minimieren.

CEF 4 - Habitat fiir Rauchschwalben
Mit der Errichtung des Rauchschwalbenhauses soll der Verlust von Nistmoglichkeiten
in den abzubrechenden Gebduden ausgeglichen werden.

CEF 5 - Lehmpfiitze
Die Lehmpfiitze neben dem Rauchschwalbenhaus soll als Fundort fir Material zum
Nestbau der Schwalben dienen.

CEF 6 - Nistkasten
Mit dem Aufhdngen von Nistkdsten sollen fiir die im Umweltbericht genannten
Vogelarten vor der Baufeldfreimachung Ersatzhabitate geschaffen werden.

FCS 1 - Fledermauskasten

Die Fledermauskadsten stellen ein Ersatzhabitat fir die nachgewiesenen und poten-
tiellen Quartiersstrukturen sowie Hang- und FreRpldatze im Bereich der abzubre-
chenden Gebaude dar.
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11 Ortliche Bauvorschriften
11.1 Fassaden

Die baulichen Anlagen sollen so gestaltet werden, daR die Stérung des Landschafts-
bildes so gering wie moglich ausfdllt. Dazu gehort, daR an den Bauwerken keine
metallischen oder glanzenden flachigen Verkleidungen verwendet werden dirfen.

11.2 Solarmodule

Entspiegelte Solarmodule entsprechen dem Stand der Technik. Von ihnen geht nur
eine geringe Blendwirkung aus, so daR unerwiinschte Reflexionen in die umliegende
Landschaft vermieden werden.

11.3 Erdaushub

Aushubarbeiten sind auf das absolute MindestmaR zu beschrianken, um den
bestehenden Oberboden so weit wie moglich in seiner derzeitigen Machtigkeit und
Funktion zu erhalten. Ausschachtungen werden nur erforderlich bei der Herstellung
von Fundamenten fiir Technikgebdude, die i.d.R. mit einer Plattengriindung ausgefiihrt
werden, bei der Herstellung von Kabelgrdben, bei der Griindung der Zaunpfosten
sowie der Anlage von befestigten Wegen und Stellflachen.

11.4 Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen nicht blickdicht ausgefiihrt werden, um die optische
Durchldssigkeit des Plangebietes nicht unnoétig zu mindern. Diesem Ziel dient auch die
Hohenbegrenzung. Die Einfriedungen miissen eine Bodenfreiheit von mindestens 15
cm gewdhrleisten, um eine Sperrwirkung z.B. fiir Kleinwild zu vermeiden.

11.5 Pflegewege

Die Abstandsflichen zwischen den Modultischen, die in erster Linie einer
schattenmaRigen Optimierung der Anlage dienen und wadhrend der Betriebsphase die
Erreichbarkeit der Module zu Reinigungs- und Wartungszwecken gewahrleisten, sind
unbefestigt anzulegen und mit Gras einzusden. Dies gilt nicht fir die bestehenden
Oberflachenbefestigungen, soweit sie erhalten bleiben.

11.6 Werbeanlagen

Das Verbot von Werbeanlagen dient der Verhinderung unnétiger Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes.

11.7 Ordnungswidrigkeiten

Das Zuwiderhandeln gegen eine oder mehrere der vorstehend aufgefiihrten Ortlichen

Bauvorschriften stellt gem. § 85 Abs. 1 BbgBO eine Ordnungswidrigkeit dar und kann
entsprechend geahndet werden.
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12 Hinweise
12.1 Bodenschutz

Die Vorschriften zum Bodenschutz orientieren sich an den Geboten des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodDchG). dadurch soll sichergestellt werden, daR der
im Plangebiet vorhandene wertvolle Oberboden nach MaRgabe aller relevanten
Umstdnde so wenig wie moglich verdndert und belastet wird. Belastungen konnen
ausgehen von Bodenabtrag, -aushub und -lagerung, zusatzlich von Verdichtung,
Verschmutzung und Minimierung.

Ziel ist die Minimierung von Eingriffen aller Art, um die folgende Entwicklung von
extensivem Griinland im Baufeld nicht unnétig zu behindern oder zu verzégern.

12.2 Landwirtschaft

Der Planbereich ist von landwirtschaftlichen Flichen eingefalt. Die dort praktizierten
bestimmungsgemalRen Nutzungen sollen dauerhaft moglich bleiben und diirfen keinen
Einschrankungen unterworfen werden, die sich aus dem Betrieb der PV-Anlage
ergeben kdénnten.

12.3 Archaologie

Die Vorschriften zur Archdologie sollen sicherstellen, daR deren Belange, insbesondere
im Hinblick auf eventuell vorhandene Bodendenkmaler, beriicksichtigt werden.

12.4 Abfallbeseitigung

Im Zuge der Errichtung der Anlage wird das Aufkommen von Abfadllen aller Art
erwartet. Das konnen Verpackungen, Verschnitt, Bauteilreste und Bauchemikalien aller
Art sowie Beton, Dichtungsmittel etc. sein. Diese sind restlos aufzunehmen und
getrennt Uber zugelassene Wege zu entsorgen. Vergraben und Verbrennen von
Abfdllen und Materialien gleich welcher Art ist untersagt. Es ist darauf zu achten, daR
umweltgefihrdende Fliissigkeiten wie Ldsungsmittel, Klebstoff, Ol und Benzin so
eingesetzt werden, daR sie nur in zugelassenen Behdltern aufbewahrt und mit
geeigneten Betriebsmitteln verarbeitet bzw. verbraucht werden, ohne dalR sie
unkontrolliert in die Umwelt gelangen.

13 Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung gemaR dem Vierten Teil des BauGB (§ 45 ff.) sind nicht
vorgesehen.

14 Kosten, Auswirkungen auf den o6ffentlichen Haushalt

Samtliche Kosten fiir die Umsetzung der Planinhalte sind vom Vorhabenstrdager zu
ibernehmen. Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht durchgefiihrt.
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